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Samen werken
aan wonen
en wijken

Gemeente

Roosendaal



Spelregels vooraf

* Niemand heeft monopolie op de
waarheid

« We praten samen op een
respectvolle manier

 We luisteren naar elkaar
« We laten elkaar uitspreken

* |edereen mag meedoen

Geen opnames

Gemeente Samen werken .
wel 7 juni 2026
Roosendaal Al o wiken "



s( Agenda

Informatief deel (15 min):
 Mededelingen en stand van zaken
* Aanleiding extra meedenksessie

« Totstandkoming woningbouwontwikkeling

Meedenksessie (60 min):

« Stedenbouw en bouwmassa

* Verkeer en mobiliteit

« Het toekomstige park en tijdelijke invulling na sloop

Uitloop (10 min)
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:( Mededeling en stand van zaken project

Waar staan we nu:
» Start sloopwerkzaamheden
» 2 bewonersavonden

» Grondexploitatie

Planning:
* Meedenksessie (vandaag)
» 3e bewonersavond (10 februari)

« Raadsvergadering Grondexploitatie (dit is geen vaststelling van het ontwerp)
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:( Aanleiding meedenksessie

We merkten op dat:

* Erveel vragen en opmerkingen kwamen over dezelfde
onderwerpen (waaronder de bouwhoogte)

« Er een aantal omwonenden actief mee willen denken in de
planvorming van dit gebied

Wat we vandaag op willen halen:
« Welke zorgen zijn er over de bouwhoogte en wat is acceptabel?
« Welke stedenbouwkundige varianten zijn acceptabel?
» Welke zorgen zijn er over parkeren en het toekomstige park?

 Hoe kunnen we dit gebied tijdelijk invullen tot aan de bouw?

De resultaten en keuzes presenteren we op 10 februari 2026
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:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan

zieningen.

RSD 2040 plotpaspoort

Ruimtelijke interventies

Locatiespecifieke projecten

1. Grote herontwikkeling Bovendonk — inclusief Gertrudis
(Langdonk).

« Stedelijk leefmilieu dicht tegen het stadscentrum aan.

Verdichting en programma
s Stads-/wijk-/dorpscentrum
® Kleinschalig voorzieningscluster
Bestaand bebouwd gebied
(=zoekgebied voor maatwerk verichting)
Locatie voor (her)ontwikkeling
(splitsen, optoppen, transformatie, nieuwbouw)
Collectief erf
+/* Kerk /Iconisch gebouw
I Gemengd werkgebied
I \Werkprogramma als geluidsbuffer
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1. Natuur & Water 2. Sociaal

- Kllimaat neutraal en klimaat - Bewegen.
adaptief. - Ontmoeten.

- Groenblauwe structuren. - Netwerken.

- Netwerk voor natuur en re- - Samen wonen en
creatie. werken.

Passend wonen in de wijk

4. Mobiliteit 5. Energie & Circulariteit

- Bevorderen van lang - Maximale reductie van de

zaam verkeer (voet- CO2 uitstoot.

gangers & fietsers). - Hergebruik van materialen.

- \Veilige en leefbare en - Warmtenetten.
toegankelijke omge-

ving.

3. Economie & Onderwijs

- Vergroten van economische
aantrekkelijkeheid door toe
voegen passend woningaan
bod.
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6. Wonen
- Inhaalslag voor Roosendalers
zelf.
- Woningen voor nieuwe inwoners
om groei mogelijk te maken.
- Verdichten in de stad, binnen
bestaand stedelijk gebied.
- Gebruik van bestaande functie,
infrastructuur en verstevigen
draagvlak voor stedelijke voor
zieningen.



:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan

Planlocatie

Zundertuswes) bedaarde bebouwrg en Croere omiating van het plargeteed

Soppeing groengebieden
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:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan

Burgemeester Schneiderlaan
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:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan
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:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan
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Locatie: Winkelcentrum Lindenburg Locatie: Evilindeflat Locatie: Lodewijkdonk
11 bouwlagen ca. 33 meter 13 bouwlagen ca. 39 meter 13 bouwlagen ca. 39 meter

parkaren [geconcentreard) nieuwe babouwing, twea alzijdige bouwblokken

park. ruimile voor infiltrenan reganwates,

basiaands BaboUWInY
OMmoetan, Dewagan

“A

ontsluiting parkeeriermsin bebauwingsacoent

x:
ul

antsluiting Bovendonk, in en uilr mogelijcheid [parkaartuin (binnen bouwbiok)

wandedroute hoohd-as

Matarouba sub-as
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:( Totstandkoming stedenbouwkundig plan
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:( Stedenbouw en bouwmassa

1. Alternatieve varianten

Geef per variant een punt

Geef per variant aan wat de tips en tops zijn

Geef dit kort aan via een reactieformulier

2. Zelf aan de slag met alternatieve variant

Aan de hand van randvoorwaarden zelf aan de slag met alternatieve variant (maquette)

Overleg de afwegingen die worden gemaakt

We bespreken met elkaar het eindresultaat
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z( Maquette
Harde randvoorwaarden:
« Het ruimtelijk raamwerk staat vast (positie van gebouwen, parkeren en park)
* Minimaal 260 appartementen
» Hoofdaccent aan Burgemeester Schneiderlaan
« Hoofdaccent minimaal 6 bouwlagen
» Hoofdaccent mag geen ‘platte doos” worden
* Op het westelijk deel mag niet geplust worden

» De verspringing moet behouden blijven op het oostelijk deel (na eventueel opplussen)
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Hoofdaccent: 6 bouwlagen

Aantal: 262 woningen



Variant 2

Hoofdaccent: 6 bouwlagen

Aantal: 261 woningen
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Variant 3

Hoofdaccent: 7 bouwlagen

Aantal: 261 woningen



Variant 4

Hoofdaccent: 8 bouwlagen

Aantal: 264 woningen




Variant 5

Hoofdaccent: 8 bouwlagen

Aantal: 262 woningen




=( Verkeer en mobiliteit

Huidige parkeerdruk in de wijk bekend bij gemeente

Naar aanleiding van vorige bewonersavonden zijn we:
« Een onderzoek gestart of uitbreiding van parkeerplaatsen bij het Cultuurhuis een mogelijkheid is

«  Staat Bovendonk op de beheerkalender voor vernieuwing van de straten (met snelheidremmende maatregelen).

In het plan:
* Hanteren we de vastgestelde parkeernorm, incl. bezoekers parkeren
«  Parkeren zoveel mogelijk uit het zicht
* Inrit vanuit Burg. Scheiderlaan

«  Ontsluiting via Bovendonk zijde

Welke zorgen spelen er nog meer in de buurt?

Hoe kunnen we dit meenemen in de plannen voor déze locatie?
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:( Het toekomstige park
Op hoofdlijnen nemen we nu dingen mee, zoals:

+ Beeldkwaliteit
« Optie om basketbalveld te behouden of in park te verplaatsen

» Optie voor sport en spel nader in te vullen met omwonenden en toekomstige bewoners

* Inrichtingsplan openbare ruimte volgt
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( Tijdelijke invulling
« Na de sloop wordt het gebied ingezaaid met een klavermengsel

« Deel uw ideeéen en suggesties voor een tijdelijke invulling van het gebied, tot aan de bouw
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