
Gebiedsaanpak
‘t Oude Centrum

Bewonersavond
12 mei 2025



Agenda en tijdspad voor vanavond

• 19:00 – 19:45 uur 
Terugkoppeling van lopende acties (wat hebben we de afgelopen tijd gedaan, 
waar zijn we mee bezig en wat gaan we doen)

• 19:45 uur – 20:15 uur
Vragen aan Mark Buijs en Evelien van der Star

• 20:15 – 21:00 uur
Uw reactie op onderdelen uit het Ruimtelijk Ontwikkelkader
In gesprek bij de kaarten aan de muur



Resultaten handhaving

Roosendaalse Pandbrigade
Toezicht en handhaving op:

- Kamerverhuur
- Wet goed verhuurderschap
- Wet betaalbare huur
- Huisvestingsverordening
- Leegstandverordening
- Omgevingswet
- BRP



Resultaten handhaving

Wat willen we bereiken?

- Malafide pandeigenaren aanpakken
- Uitbuiting verminderen
- Verloedering aanpakken
- Misstanden verhuur aanpakken
- Overbevolking tegengaan



Resultaten handhaving

Hoe bereiken we dit?

- Nieuwe (lokale) wet- en regelgeving
- Intensivering controles
- Integrale controles
- Coördinatie



Resultaten handhaving

Resultaten tot nu toe

-Integrale controles worden uitgevoerd
-Aanschrijvingen in het kader van:

-Wet goed verhuurderschap

-Huisvestingsverordening

-Bbl (Besluit bouwwerken leefomgeving)

-Dwangsommen ad €25.000,- opgelegd
-bewoning moet gestaakt worden
-Verbouwactiviteiten



Resultaten handhaving

Wat gaat er nog gebeuren?

- Uitbreiding integrale controles
- Inzet leegstand

Bij niet melden: €10.300 boete

- Strikte handhaving op verloederde panden



Ruimtelijk ontwikkelkader

oDe ambities uit R.O.O.S. meer geconcretiseerd en gedetailleerd
oBasis is in het Ruimtelijke Ontwikkelkader gelegd: nu gaan we het samen met 

bewoners, ondernemers, pandeigenaren omzetten naar concrete acties
oDocument geeft houvast voor de lange termijn
oCollege besluit voor de zomervakantie over document en uitvoeringsagenda. 

oBekijk straks na afloop de platen en geef uw mening





Tappen uit verschillende vaatjes



Kernbelofte

Het Oude Centrum heeft weer grandeur. De buurt ademt niet alleen historie, 
maar ook ontspannen gezelligheid. Hier is ruimte op straat om buurtgenoten 
te ontmoeten. Het is er fijn om buiten te zijn omdat auto’s geen dominante 
rol opeisen, je je er veilig voelt en er volop variatie aan groen is. Kinderen 
kunnen onbezorgd spelen in de hofjes; de nieuwe woningen verhogen de 

woonkwaliteit. Als verwelkomende en representatieve poort naar het 
stadshart, woon je hier met alle stedelijke gemakken binnen handbereik.



Ontwikkeluitgangspunten 

• Accent op hoeken en pleinen >> plekken voor verblijf;

• Economische activiteiten lopen stapsgewijs op richting Markt en Station;

• Cultuurhistorisch waardevolle plekken vormen aanleiding voor verbijzondering;

• STOMP-principe; 

• Ontharding van de buitenruimte;

• Geclusterd parkeren;

• Verbinden primaire en secundaire netwerk; creeren een nieuwe stadslaag met goede 
overgangszones publiek en privé; 

• Verdichting en differentiatie dragen bij aan een betere woonkwaliteit;

• 2e lijnsbebouwing is toegestaan mits zichtbare voordeur/ entree;





Stations-as
• Brugstraat wordt een stedelijk 

woonmilieu met ook niet-woonfuncties;
• Kent een riant profiel met veel groen;
• Duidelijke, aantrekkelijke route van en 

naar station (en Centrum) en biedt een 
aantrekkelijk leefmilieu;

• Overgang tussen Stationsplein en 
Brugstraat moet vloeiend, veilig en 
aantrekkelijk worden;

• Vergt op korte termijn onderzoek naar de 
hoofdverkeerstructuren in Centrum 
(mobiliteitsagenda).





Buurtplein 
Brugstraat/ Burg. 
Prinsensingel
• Nieuwe inrichting legt
verbinding met de bestaande
parkenstructuur

• De aansluiting met en de 
oversteek van de Brugstraat wordt
veiliger

• Nieuwe, fijne rust- en/of 
ontmoetingsplaats in de 
buitenruimte faciliteert
buurtcontact en sociale
verbondenheid



Mariakapel
Cultuurhistorie als aanleiding voor een bijzondere momumentale, groene rustplaats



Oude Lint
• Hoog- en Molenstraat als belangrijke fiets- en 

wandelroute naar het oude centrum en 
stadshart;

• Een ontspannen ingerichte ‘shared space’, de 
hoofdfunctie is wonen met op strategisch 
plekken een niet-woonfunctie (stimuleren 
beroep aan huis);

• Accentueert de historische route en geeft 
nieuw elan aan dit oude stedelijk lint met 
bijzondere functie voor het centrale kruispunt 
Hoogstraat-Molenstraat-Brugstraat;

• Vergt parkeeroplossingen in de nabije 
omgeving (langdurig geparkeerde auto uit het 
straatbeeld);





Hoeken brengen levendigheid. 
Publiekstrekkers vormen een 
natuurlijke entree van het centrum



Shared space vertraagt en creëert mentaal ruimte



Het verborgen goud
• Verbindt de bestaande huizen, straten, 

buurtjes op een stedelijke manier, door 
nieuwe, informele routes voor 
hoofdzakelijk voetgangers;

• Fungeren als ontsluitingen voor nieuw 
toe te voegen bebouwing en zo mogelijk 
ontmoetingsruimtes;

• Biedt nieuwe laag van verbindingen 
terwijl het verdichting en nieuwe 
oriëntatie van bebouwing faciliteert;

• Vergt actieve handelingen en precieze 
stedelijke ‘acupunctuur’.





Richtlijnen beeldkwaliteit





Het begint met een idee…!



… en pakt verder door

o College besluit voor de zomervakantie over Ruimtelijk Ontwikkelkader en 
uitvoeringsagenda. 

o Enkele vervolgacties zoals benoemd in de uitvoeringsagenda:
o Onderzoek naar inrichting van de Brugstraat
o Onderzoek naar centrale parkeervoorziening op de Dunantstraat
o Ontwerp vergroening van de Oliemolen
o Herinrichting burg Prinsensingel
o Actualiseren Welstandsnota en Beeldkwaliteitsplan
o Werven van een Gebiedsmanager

o In najaar 2025 3e bijeenkomst met de buurt om update te geven van de acties


