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Uitslag Publicatie Commissie Ruimtelijke Kwaliteit 3 dec 2025
Op woensdag  3 dec 2025 vond om 9:00 uur een vergadering plaats van de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit in het Stadskantoor in Roosendaal en in het virtuele domein in Roosendaal
De onderstaande onderwerpen zijn besproken en zijn voorzien van een gemotiveerde beoordeling.
Het betreft een beoordeling op basis van de welstandscriteria uit de welstandsnota 2013. De andere toetsen in het kader van de omgevingsvergunning krijgt u schriftelijk toegezonden als integraal advies.
Het betreft dus alleen de beoordeling van het object als verschijningsvorm.
	Locatie
	Bouwplan
	nummer
	advies

	Plantagebaan to nr 40
	Oprichten van een woning
	2025OPA044787
	ADVIES 
De CRK beoordeelt aanvragen op basis van de ‘Welstandsnota Roosendaal 2013’. Daarbij dient bij de beoordeling van het voorliggende plan rekening te worden gehouden met de gebiedsgerichte criteria ‘Buitengebied’ die op deze locatie van toepassing zijn. Het is een gewoon welstandsgebied. Tevens is het beeldkwaliteitsplan De Hoogt fase 2 van toepassing op voorliggende aanvraag.

Voorliggend plan is aangepast conform het eerdere advies op de volgende punten:
· De hoogte van het bijgebouw op gelijke hoogte van de goot maken
· Het hoekkozijn te voorzien van een kader 
· De entree voorzien van een kader ter accentuering waarbij de ‘achterdeur’ en de hoofdentree in een kader zijn geplaatst.
· De buitenunit van de warmtepomp is uit het zicht geplaatst

Echter op het zwaarwegende punt van het risaliet in de zijgevel is het plan niet aanpast.

Het risaliet aan deze zijgevel (in combinatie met de functionele invulling) is een niet passend element. De gevraagde ondergeschiktheid van uitbreidingen op de hoofdmassa ontbreekt. (zie ook richtlijnen beeldkwaliteitplan).
De CRK ziet meer mogelijkheden de zijgevel te voorzien van uitstraling middels bijzondere gevelopeningen, ondergeschikte dakkapellen of andere passende architectonische middelen.

Het voorliggende plan past niet in de hier geldende criteria en voldoet daarmee nog niet aan redelijke eisen van omgevingskwaliteit en sluit niet aan bij het beeldkwaliteitsplan De Hoogt fase 2.
d.d. 3 december 2025 AG

	Laagweg 3 Moerstraten
	Oprichten van een bedrijfswoning
	2025OPA045515
	ADVIES 
De CRK beoordeelt aanvragen op basis van de ‘Welstandsnota Roosendaal 2013’. Daarbij dient bij de beoordeling van het voorliggende plan rekening te worden gehouden met de gebiedsgerichte criteria ‘buitengebied’ die op deze locatie van toepassing zijn. Het is een gewoon welstandsgebied.

In basis is voorliggend plan voorstelbaar.
De CRK adviseert om de bestaande geleding in het volume (kop-staart boerderij) te benaderen door de ramen in het ‘staldeel’ te verkleinen.
Fase 2 (de garage) mist aansluiting met de context (buitengebied) en het hoofdgebouw in architectuur en massaopbouw.

Het voorliggende plan past niet geheel in de hier geldende criteria en voldoet daarmee nog niet aan redelijke eisen van omgevingskwaliteit.
d.d. 3 december 2025 AG

	Voorstraat 152 Rsd
	Vergroten van een bestaande woning
	2025OPA045528
	ADVIES 
De CRK beoordeelt aanvragen op basis van de ‘Welstandsnota Roosendaal 2013’. Daarbij dient bij de beoordeling van het voorliggende plan rekening te worden gehouden met de gebiedsgerichte criteria ‘Vroegstedelijk weefsel’ die op deze locatie van toepassing zijn. Het is een bijzonder welstandsgebied.

Voorliggend plan is niet zichtbaar vanaf de openbare ruimte. 

Het voorliggende plan past in de hier geldende criteria en voldoet daarmee aan redelijke eisen van omgevingskwaliteit.
d.d. 3 december 2025 AG

	Rodenbachlaan 3
	Oprichten van een school
	2025OPA045551
	ADVIES 
De CRK beoordeelt aanvragen op basis van de ‘Welstandsnota Roosendaal 2013’. Daarbij dient bij de beoordeling van het voorliggende plan rekening te worden gehouden met de gebiedsgerichte criteria ‘Stedelijke uitbreidingen’ die op deze locatie van toepassing zijn. Het is een soepel welstandsgebied.

Eerste advies 19 november 2025:
Het eerder besproken concept was voorstelbaar, echter de verdere uitwerking overtuigt nog niet geheel.

Enkele punten om verder te bespreken:
· Een verfijning in schaal (kinderen) ontbreekt
· Installaties op het dak te zichtbaar en te weinig ingepast
· Inrichtingsplan – een beeld van de bergingen en erfafscheidingen ontbreekt
· Komen er begroeiing op schanskorven?
· Detaillering houten gevel niet overtuigend
· Naambord van de school mist goede architectonische inpassing.

De CRK nodigt de architect uit voor een collegiaal overleg.

Het voorliggende plan past niet geheel in de hier geldende criteria en voldoet daarmee nog niet aan redelijke eisen van omgevingskwaliteit.
d.d. 19 november 2025 AG


De architect is in de vergadering aanwezig en overtuigt met de aanvullende presentatie de CRK op de volgende punten:
· Installaties op het dak minder zichtbaar dan verwacht en voldoende ingepast 
· De toepassing van de schanskorven met begroeiing
· De detaillering houten gevel is overtuigend
· Naambord van de school mist goede architectonische inpassing.

Op de volgende punten adviseert de CRK om verder onderzoek te doen:
· De sfeer in het schetsplan was meer informeel. De uitwerking oogt formeler. Het verschil zit in de mate van transparantie op de verdieping, en de schuine daklijnen, waardoor er een meer lossere opzet lijkt te zijn.
· Inrichtingsplan is nog te schematisch. Het schapenhek lijkt de CRK een te kwetsbare erfafscheiding. De bergingen voor de voorgevel zijn niet wenselijk. Graag ziet de CRK een 3D beeld waarin de bergingen en erfafscheidingen zijn geplaatst.
· Naambord van de school mist goede architectonische inpassing en is te hoog geplaatst

Graag ziet de CRK een aangepast voorstel tegemoet.

Het voorliggende plan past niet geheel in de hier geldende criteria en voldoet daarmee nog niet aan redelijke eisen van omgevingskwaliteit.
d.d. 3 december 2025 AG

	Ludwigstraat 32 Rsd
	Veranderen van een monument
	2025OPA045877
	Advies volgt later

	Scholtenboslaan 1 Rsd
	Veranderen van een monument
	2025OPA045927
	Advies volgt later



Inlichtingen: team Vergunningen, tel 14 0165
Roosendaal, 3 december 2025
